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Figur 1: Ortofoto som viser planomrddet og heielandskapet innenfor.
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Bakgrunn og malsetninger for
planarbeidet

Den nye kommuneplanen for Lyngdal ble vedtatt i kommunestyret den 03.09.15. Her ble det bestemt
at det skal utarbeides en arealplan i et omrade som strekker seg helt fra Herdalen industriomrade til
Bergeheia rett gst for Alleen. Planarbeidet skulle utfgres i form av en omradereguleringsplan eller en
kommunedelplan.

Bakgrunnen for kommunens vedtak er et gnske om en styrt utvikling av ny boligbebyggelse i aksen
mellom Alleen og Rom. Dette omradet er vurdert til 3 veere det mest hensiktsmessige omradet for ny
boligbebyggelse i Lyngdal kommune i overskuelig fremtid. Den sentrumsnaere beliggenheten
kombinert med mulighet for kvalitetstomter og gode rekreasjonsmuligheter gjgr omradet sveaert
attraktivt.

Kommunen ser behovet for en helhetlig arealplanlegging i forhold til & kunne legge inn en mest mulig
hensiktsmessig infrastruktur til hele omradet. Det er ogsa viktig a fa avgrenset omrader som ikke skal
bebygges av ulike arsaker, det veere seg landskapshensyn /topografi, spesielle kvaliteter med tanke pa
friluftsliv, rasutsatte omrader mv. | tillegg er det viktig a legge premisser i planarbeidet som sikrer god
kvalitet pa boligomradene og likebehandling for de ulike delfeltene i planomradet. Kommunen gnsker
0gsa a veere tidlig pa banen i forhold til 4 fa avsatt tilstrekkelig arealer for fremtidige kommunale
tjenester som skole og barnehage.

Hovedmalsetningene med planarbeidet kan oppsummeres til fglgende (hentet fra planprogram):
e Oppfelging av intensjoner fra Kommuneplanen
e Boligomrade med kvalitet
o Varierte boligtyper — eneboliger / fleremannsboliger
o Gode leke- og rekreasjonsarealer
e God veiforbindelse til sentrum og E 39
o God krysslgsning mellom FV 410 / 553
o Krysslgsning E39 Herdalen (selve krysset tas med i tilstgtende plan)
o Gode traselgsninger for bade biltrafikk og gaende/ syklende, ogsa til
rekreasjonsarealer
e Avklare annen teknisk infrastruktur
o Fokus pa overvannsproblematikk
e Avklare forhold til omrade for rastoffutvinning
e Avklare grgnnstruktur
o Neerrekreasjon
o Landskap / topografi
o Integrering av kulturminner i feltet
e Tilstrekkelig areal for offentlig tjenesteyting
e Avklare ngdvendige hensynssoner
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Planomradet

Planomradet strekker seg fra Herdalen og Hagekleiva i nord-gst til Bergsakerheia og Bergeheia i sgr-
vest, like gst for sentrum (Alleen). Omradet innenfor plangrensa blir pa ca. 3000 daa. De aktuelle
omradene er de gule (boligomrader) og det mgrkergde (rastoffutvinning) samt grgntomradene som
ligger som en buffer mellom byggeomradene og rastoffutvinning. Kartet under er i hht. oppstarts
melding og viser kommuneplan for Lyngdal vedtatt 2015, som er utgangspunktet for dette
planarbeidet.

Figur 2: Plangrensen slik den ble muneplan, vedtatt 2015
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Figt)r‘:S’: Kommuneplan vedtatt 2015 i 3D perspektiv.

Figur 3 viser byggeomradene for boliger pa Gauksas og i Bergsakerheia / Bergeheia. Kommuneplanen
(vedtatt 2015) er her drapert over eksisterende terreng i en 3D modell. Dette er en visuelt lett
forstaelig form for presentasjon hvor sammenhengen med omgivelsene fremgar pa en god mate. De
pafglgende figurene viser byggeomrade for byggeomrade med og uten kommuneplankart.
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Figur 4: Kommuneplanens byg




Vi Vil = Vi Vager Lyngdal Kommune
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Figur 6:Kommuneplanens byggeomrdde i 3D — Akersmyr mm
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Figur 7: 3D visning av flyfoto samt 3D bebyggelse - Akersmyr mm
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Figur 9: 3D visning av flyfoto samt éD bebyggelse - Gauksas, (Herdalen, Hagekleiva)

Generelt om eksisterende forhold og dagens bruk

| dag finnes noen fa spredte boliger langs Eierslandsveien Fv 553 i naer tilknytning til Lyngdal sentrum
og noen spredte boliger i Gauksasomradet med tilknyting til Rom. For gvrig er planomradet et
smakupert skogsomrade med skog av lav til hgy bonitet alt etter lokaltopografiske forhold, samt
myromrader og noen hgyere rygger /aser. Innenfor omradet finnes et nettverk av kjgreveier,
traktorveier/skogsbilveier og stier / turveier. Omradet er et populaert naerturomrade for Lyngdal
sentrum og Rom. Hovedadkomsten fra sentrum er Eierslandsveien. Bakken opp til planomradet er av
darlig veistandard; smal veg med bratte strekk og stramme kurver. Veien er i dag adkomstvei til kun fa
boliger og fungerer til dagens bruk, men vil ikke fungere til et fremtidig omfattende boligomrade.
Asanveien som gar opp til Gauksas er av liknende standard og vil heller ikke kunne fungere til et nytt
boligfelt. Her vil det ogsa kunne oppsta en problematisk situasjon pa Fibovegen i tillegg, om en slipper
mye trafikk ned der.

-10-
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Figur 11: Flyfoto i 3D som viser landskapets karakter i omradet — smdkupert skogsomrade med noen
hgyerer rygger /Gser — markant avgrenset fra Lyngdalssletta

-11 -
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Friluftsliv / barn og unge

Omradet blir benyttet til naer-turomrade for Lyngdal sentrum. Pa grunn av nettverket av stier og veier
er fremkommeligheten god, og landskapsmessig er terrenget variert med fine utsiktspunkter. Det er
gode muligheter for lengre turer ut av planomradet.

De mest fremtredende stiene og turveiene innenfor omradet er Kongeveien og en ny turvei fra Lyngdal
sentrum til Bergeheia som er opparbeidet av Svein Byremo, samt et nett av skogsbilveger ovenfor
Akersmyr som i dag blir benyttet til skogsdrift og tilsyn av beitedyr. | tillegg kommer de lite trafikkerte
offentlige grusveiene Eierslandsveien og Asanveien.

| forhold til barn og unges interesser i omradet sa er disse relatert til tur / friluftsliv. Det er ikke kjent at
omradet brukes i noen betydelig grad av barn pa egenhand men mer i familiesammenheng. Det er
utfart en barnetrakkanalyse i 2017 hvor elever fra A barneskole kartla sin skolevei og fritidsveg samt
hvor de lekte og hvor de syntes det var skummelt. Det er ikke merket av noen lekeomrader i skogen /
naturen innenfor planomradet verken nzer Oftebrofeltet, Hagekleiva eller Gauksas.

Langs turveien som Svein Byremo har opparbeidet, kalt «byremostien» har han satt opp flotte figurer
som vekker interesse hos barn sa vel som voksne. Denne stien er svaert velegnet for familietur. For
@vrig er mange av turveiene og stiene velegnet bade for familieturer, treningsturer og
opplevelsesturer. Omradet er et utgangspunkt for langturer for de som er interessert i det. Kartet
under (figur 12) gir en oversikt over turtraseer (veier og stier) i omradet.

Det er utfgrt en innmaling / kartlegging av stier som ikke fremkommer i kartgrunnlaget. Disse er
senere lagt inn i kartgrunnlaget i traktorveg / sti basen. Stiene fremkommer i figur 12.

Oppfolging i planen / handtering av konsekvenser:

| dette planarbeidet blir det spesielt viktig a ta vare pa verdifulle forbindelseslinjer, turveier og
utsiktspunkter, og legge opp til nye forbindelseslinjer fra byggeomrader og til de etablerte
turomradene. Det er viktig at turmuligheter ikke forringes. Omradet endrer karakter, men kan fortsatt
opprettholdes som turomrade med grgnne korridorer. Delvis gjgres dette som grgnnstruktur i
plankartet og delvis som krav i bestemmelsene. Dette ma ivaretas videre gjennom
detaljreguleringsplaner.

-12 -
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Figur 12: Temakart som viser veger og stier i omrddet. Kilde: Lister Oppm

élihg

Landskap

Landskapet rundt Lyngdal sentrum oppleves som et storskala landskap hvor sentrale elementer er
Lyngdalssletta med elva Lygna omkranset av markante hgydedrag, og de tre fremtredende dalfgrene i
nordlig og nord-vestlig retning. Mot sgr ligger fjordene Rosfjorden og Kvavikfjorden.

Selve planomradet er i hovedsak markant romlig avgrenset mot Lyngdalssletta, siden det ligger pa et
hgyere niva, pa flere steder adskilt fra sentrum med tydelige fjellrygger eller bratte skraninger. De
flate slettene langs Lyngna med landbruksjord og sentrumsbebyggelse danner en helt annen type
storskala landskap. Planomradet bestar i hovedsak av smaskala terrengformer uten veldig tydelige
linjefgringer. Det er utfgrt en overordnet landskapsanalyse pa kartutsnitt figuer 13 og 14. Disse viser et
smakupert landskap med fa stgrre landskapsrom, men flere av mindre stgrrelse. Noen mer eller
mindre tydelige lengderetninger finnes i Bergeheia / Begsakerheia.

Ut fra landskapsmessige hensyn er omradet sveert godt egnet for boligutbygging. Omradet vil vaere
tydelig adskilt fra sentrum og vil ikke gi inntrykk av at sentrum «flyter utover». De smaskala
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terrengformene gir god mulighet for terrengtilpasning. Topper i terrenget bgr spares for a unnga lokal
silhuettvirkning.

Markante romlige
‘lavgrensninger

Mindre landskaps-

Markante romlige

.
avgrensninger LN g

Mindre landskaps-
rom

Figur 14: Overordnet landskapsanalyse - Gauskds

Oppfelging i planen / handtering av konsekvenser:
De mest fremtredende toppene er ivaretatt som grgnnstruktur / LNF i planen. Det er i tillegg lagt inn
bestemmelser med krav om landskapstilpasning/ estetikk. 3D illustrasjon ma medfglge planforslag.
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Naturmiljg

Det er utarbeidet en rapport av Grimsby Naturtjenester: «Naturtypekartlegging innenfor
kommunedelplanomradet Bergsakerheia- Herdalen i Lyngdal kommune». | rapporten beskrives at 12
prgveflater er valgt og sjekket for naturverdier. Prgveflatene er lagt til partier med rikere utforminger
av boreal Igvskog, edellgvskog, bekkedaler og apen myr. Det er disse omradene som er regnet for a8 ha
st@rst potensiale for @ kunne inneholde naturtyper med utvidet miljgverdi.

Prgveflatene hvor det er funnet en utvidet verdi - nasjonal eller viktig lokal verdi, er trukket frem og
markert i kartet under — figur 15. Det er ogsa lagt inn en MIS (miljgregistrering i skog) - registrering fra
skogbruksplanarbeidet. | samme kartet er det fokusert pa vannveier og viktige myrer som virker som
naturlig fordrgying av vannmassene pa sin veg til Lygna.
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Firgur‘15: Oversikt over naturverdier i plahormddet (tegnet pa ko‘mrhde;;lah vedtatt 2015)

Prgveflate P1: Edellgvskog i Liside ned mot Hagekleiva. Flaten er gitt verdi 2 av 4 dvs. Noe betydning,
lokalt viktig. Beskrivelse: Kulturbetinget lagurte-edellgvskog som er yngre suksesjonsfase og i tilstand
med lite dgd ved. Ingen rgdlistearter, men innslag av fremmede arter.

Prgveflate P2: MILJ@FIGUR (MF1) Eldre lauvsuksesjon i li-side vest for Gauksasen. Flaten er gitt verdi 3
av 4 dvs. Viktig forekomst, stor nasjonal verdi. Beskrivelse: Bestand av Igvskog-dominert vestvendt li-
side med boreale treslag, edellgvtraer (eik) og spredt furu som er i suksesjonsfase, i en tilstandsfase

- Naturforekomster -
~(Nasjonal verdi O

P
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med noe dgd ved. Dette er en rikere utforming av svak-lagurtvegetasjon og med stor dominans av
kristtorn i busksjiktet. Rgdlistearter funnet (to signalarter for gammelskog).

A

ALLELM

f er o =S
- A . NT
Figur 16: Prgveflate P2, Miljgfigur MF1. Kilde: Grimsby Naturtjenester

Prgveflate P4: INNGAR | MILJ@FIGUR (MF2) og Prgveflate P5- Enkeltobjekt av store treer i bekkedal.
Flaten er gitt verdi 4 av 4 dvs. Stor betydning, stor nasjonal verdi. Beskrivelse: Enkeltforekomst av
gamle og hule edellgvtraer av ask med dgd ved og eik med begynnende hulhet. Inneholder substrater
med spesielt livsmiljg som har stor betydning for naturmangfoldet. Rgdlistearter funnet (signalarter
knyttet til naturtypen).

Prgveflate P5: MILJ@FIGUR (MF2) Bekkedal med rikere utforminger av edellgvskog. Flaten er gitt verdi
3 av 4 dvs. Viktig, stor nasjonal verdi. Beskrivelse: Rik edellgvskog med stor variasjon i utforminger av
vegetasjonstyper fra lagurte-edellgvskog til fattig svartor-sumpskog, treslagsammensetning, rikere
bakkevegetasjon og noe dgd ved av edellgvtraer og boreale Igvtreer. Rgdlistearter funnet (svake
signalarter knyttet til rikere bakkevegetasjon, samt tilstandsfaser med edellgvtrzer i nedbrytningsfaser
og dgd ved).

C

Figur 17: Prgveflate P4‘oz; /35, Miljgfigur MF2. Kilde: Grimsby Nafurtjehester
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Prgveflate P7: Enkeltobjekt av tre med spesielt livsmedium i li-side ned mot Begsaker. Flaten er gitt
verdi 2 av 4 dvs. lokalt viktig. Beskrivelse: Grove gamle traer av ask og eik som klassifiserer til a bli satt i
kategori av lokal verdi. Inneholder areal med gode habitatkvaliteter. Rgdlistearter funnet.

Prgveflate P8: Areal med rikere boreal Igvskog med edellgvtraer i li-side. Flaten er gitt verdi 2 av 4 dvs.
lokalt viktig. Beskrivelse: Bratt li-side med blandet bestand av boreal Igvskog og edellgvskog av
storbregne og blabaer-svak lagurtvegetasjon. Skogen er i eldre suksesjonsfase med stor variasjon i sjikt
og treslagsammensetning som har kontinuitet og noe mengde av ved i grader av nedbrytning i form av
staende-liggende dgd ved. Dette gir utformingen naturskospreg selv om skogen ikke er sa gammel.
Forekomsten er ogsa vektet ut fra betyningen som viltbiotop. En rgdlisteart funnet.

Prgveflate P9: MILJ@FIGUR (MF3) Bekkedal med rikere utforming av edellgvskog. Flaten er gitt verdi 4
av 4 dvs. meget viktig, stor nasjonal verdi. Beskrivelse: Rik edellgvskog av vegetasjonstypen svartor-
askeskog, rikere bakkevegetasjon og noe dgd ved av edellgvtraer og boreale Igvtraer. Rgdlistearter
funnet (svake signal-arter knyttet til rikere bakkevegetasjon samt svake signal-arter knyttet til skog i
eldre suksesjon).

’ L TT100/2) | (S o

Figur 18: Pragveflate P9, Miljgfigur MF3. Kilde: Grimsby Naturtjenester

Prgveflate P10: Areal med fattigmyr. Flaten er gitt verdi 2 av 4 dvs. Noe betydning, lokal verdi.
Beskrivelse: Inneholder areal med «gode habitatkvaliteter» som naturtype, men er i tilstandsfaser av
mindre verdi. Deler av sumpmarka, saerlig i tilknytning til sma delvis gjengrodde dammer, har
kvaliteter som gir stor lokal verdi. Forekomsten er likevel utenfor kategorier av sumpmark med stor
nasjonal verdi. Ingen rgdlistearter.

MIS registrering i forbindelse med skogbruksplan
I nordre del av Gauksasen er det gjort en miljgregistering i skog. Her er det et omrade som er registrert
som rik bakkevegetasjon — lagurtskog og med liggende dgd ved.

-17-
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Figur 19: Miljgregisrering i skog (MIS). Kilde: Skog og Landskap

Oppfolging i planen / handtering av konsekvenser:

Miljgfigurene MF1- MF3 har nasjonal verdi og er avmerket i plankartet med hensynssone naturmiljg,
H560_2-4. MIS figuren ved Gauksas er ogsa lagt inn, som H560_1. Et 50 m belte rundt Stemtjgnna er
lagt inn som H560_5. Flere av de andre registreringene inngar i planens grgnnstruktur. Det er ogsa lagt
inn bestemmelser ang. ivaretagelse av store gamle eiker og andre store gamle treer.

| bestemmelsene er det lagt inn flere punkter ang. blagrgnn korridor, hvor man ser ssmmenhengen
mellom planens grgntormader, myrer, vannveier for 3 ivareta biologisk mangfold samtidig som en kan
tilrettelegge for en opplevelsesverdi og bruksverdi i feltet.

Hydrologi / Resipientvurdering

Hydrologi

Sweco har utarbeidet en rapport «Overflateavrenning Bergsakerheia», dokument nr. 29755001-00-00
Malet med rapporten er a avdekke behov for bevaring av naturlig overvannssystem og behov for
tilrettelegging av nye overvannsanlegg innenfor planomradet.

Det er gjort hydrologiske beregninger og feltkarakteristikk av de to omradene Bergeheia /
Bergsakerhei og Gauksas. Videre er det gjort en flomvurdering og en anbefaling i forhold til Blagrgnn
faktor og hva som bgr legges inn i bestemmelsene. Det er i tillegg til rene hydrologiske vurderinger
ogsa foretatt biologiske vurderinger knyttet til vannmiljg.

Rapportens beskrivelse av dagens situasjon samt flomvurdering ved fremtidig bebygelse:

Nedbgrsfeltene til boligomradene bade i nord og sgr bestar hovedsakelig av skog. Dette gir en ganske
lav avrenningsfaktor samtidig som det er stor dempning og treghet i feltene. Dette gir hgye
konsentrasjonstider og igjen lav nedbgrintensitet.

Det er foretatt beregninger av avrenningskooeffisient jf. rapport. Da dette skal gjenspeile dagens
tilstand er det ikke lagt til klimapaslag pa disse beregningene.

Etter utbygging av feltene vil omradene oppstrgms fortsatt ha samme karakteristikk som i dag med
skogdekke. Disse feltene har god fordrgyning. Vannet ledes fra disse ned i nytt boligfelt og vannet vil
trolig transporteres raskere gjennom disse feltene enn fgr. Flomberegning for selve boligomradene vil
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ogsa bli endret da konsentrasjonstiden for et urbant/utbygget felt vil vaere betydelig mye kortere, noe
som igjen gir en hgyere nedbgrsintensitet. Dette gjgr at flomtoppen blir spissere og hgyere.

Overvannsmengden vil gke betraktelig dersom boligomradene bygges ut uten at det gjgres
betraktelige tiltak i boligomradene. Utregningene er gjort pa et svaert grovt grunnlag og ma ikke
benyttes direkte i prosjektering/detaljering. Vannfgringene er vist slik at man kan se i hvilken
stgrrelsesorden de gker. Det er ogsa verd a8 merke seg at beregningene er gjort ut fra konservative
verdier for avrenningskoeffisienter. Vannfgringer er beregnet ned til utlgpet av boligomradene. Det er
nedbgrfeltene med avrenning kun fra urbane omrader som vil ha den stgrste relative endringen, da
hele feltet endres fra naturlig til urbant.

@kt avrenning forarsakes av to faktorer:

1. Klimaendringer. Endringen har vi vurdert til 3 utgjgre en gkning pa 40%. Dette sammenfaller med
det NVE anbefaler. Denne endringen er ikke forarsaket av utbygging og endret avrenningsmegnster,
men er en gkning av vannfgring pga endret klima.

2. Avrenningskoeffisienter. Avrenning i et urbant omrade er svaert mye raskere enn det som er tilfelle
i et naturlig felt. Dette gj@r at nedbgrintensiteten blir mye hgyere. Beregningene er gjort ut fra
tradisjonelt urbant felt uten tiltak som gir fordrgyning eller minsket avrenning. Denne endringen
kommer pga endrede feltegenskaper der et urbant omrade vil ha mye raskere avrenning enn i et
naturlig felt.
For & redusere en negativ konsekvens av utbygging er det ulike typer overvannshandtering /
fordrgyning som kan benyttes. | tillegg til fordrgyningmetoder er ogsa infiltrasjon og lagring metoder
som reduserer avrenning.
Prinsippet er:

1. Fange opp og infiltrerer

2. Forsinke og fordrgye

3. Sikre trygge flomveier

Sweco har utarbeidet et kart som viser hvilke bekker og myrer som bgr beholdes samt prioriterte
naturomrader. Videre vises fordrgyningssoner som egner seg for ytterligere fordrgyningsanlegg. Se
figur 20.
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Figur 20: Oversikt over prioriterte bekker, myrer, naturomrdder og omrdader som egner seg for
fordrayningsanlegg. Kilde: Sweco

Rapportens beskrivelse av blagrgnn faktor:

Blagrgnn faktor (BGF) er et verktgy som sikrer forutsigbarhet for utbygger mht. krav til uterom nar det
gjelder vannhandtering, vegetasjon og biodiversitet i byggesaksprosjekte (Blagrgnn faktor — Veileder
byggesak. Hoveddelen, 2014). Det er videre i veilederen gitt eksempler pa hva blagrgnn faktor kan
bidra til:

Dempe skader fra kraftigere og mer nedbgr

Bzerekraftig overvannshandteing

Fremme gkologiske og estetiske kvaliteter
Utvikle jordsmonnet

Forbedre mikroklima, vann og luftkvalitet
Legge til rette for bedre uterom
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Dette betyr at ved 3 benytte elementer i blagrgnn faktor kan man klare 8 dempe/redusere
avrenningen fra utbyggingsomradene. Dette kan beregnes ved at avrenningskoeffisienten blir
beregnet ut fra hvordan nytt boligomrade er sammensatt av bebyggelse, veier, greantomrader samt
alle blagrgnne faktorer man klarer a implementere. Avrenningskoeffisienten blir da redusert i forhold
til et rent urbant felt og vil resultere i lengre konsentrasjonstid og dermed lavere nedbgrintensitet som
igjen gir lavere flomtopp. Klimaendringene i seg selv kan vi ikke redusere. Endringene vil komme
uavhengig av hvordan terreng ser ut. Det vi derimot kan planlegge for er at avrenningen kan ga saktere
enn ved et rent urbant omrade.

Fra veilederen sa star det at blagrgnn faktor skal benyttes pa byggesaksniva, mens det kan settes krav
til en minimumsverdi for blagrgnn faktor pa kommuneplan- og reguleringsplanniva.

Blégremn faktor, BGF = @kologisk ef fektiv overflate (drenerende underiag +gronne vekster)
Totalt tomteareal

@kologisk effektiv overflate bestar av blagrgnne flater og av flater med tilleggskvaliteter. Blagrgnne
flater er alle permeable omrader. Eneste flater som ikke beregnes med her er flater som er
impermeable og som har avrenning til offentlig avigpsnett. De ulike elementene far ulike poeng ut fra
grad av overvannshandtering og biodiversitet. Tilleggskvaliteter de tingene som gar ut over selve
flatens kvaliteter, slik som trzer, busker og grégnne vegger.

Gronne tak
4% u

Grenne vegger

Apne taknedlop

s s T Aien bekhi g

-

Multiconsult

Tabellen pa neste side gir eksempel pa en liste over de blagrgnne faktorene. De ulike elementene gis
verdier ut fra arealet. Det gis ogsa ekstrapoeng dersom blagrgnn struktur kobles til eksisterende
blagrgnne strukturer utenfor den aktuelle tomten.

Oppfelging i planen / handtering av konsekvenser:

| plankartet inngar prioriterte myrer og bekker i grennstruktur. Videre er de omradende som Sweco
har markert som fordrgyningssoner lagt inn med hensynssone for teknisk infrastruktur -
«overvannsanlegg».

Ytterligere bestemmelser er lagt inn under bestemmelsenes § 2.4 Forhold som skal avklares i
reguleringsplan (pbl § 11-9 nr.8). Besemmelsene angar fordrgyningssonene, flom, infiltrasjon i grunnen
og totalavrenning fra feltet /belasning pa eksisterende ledningsnett. Etter anbefaling i rapporten er det
lagt inn anbefaling om minimumsverdi for blagrgnn faktor pa 0,8 for boligomradene og omradet for
offentlig og privat tjenesteyting.
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1

|APENT PERMANENT VANNSPEIL 50M

1 S S

Permanente vannspeil sorm tilfares regrvann fra tomten, uansett om dette er en kanal med

0,4

FORBUNDET MED JORD 40-80 cm

B ronnraves recavann betongbund, bekk med granne bredder eller annet type vannspeil. Kun selve vannspeile
FEgRes.
s s s, | o
_|suumnsarﬂmmm!m ) N
jorddybiden er mindre enn 80 cm.
| IMPERMEABLE OVERFLATER MED F.eks. betong, asfalt, takflater og belegningsstein. Beregnes for areal tilsvarende stgrrelsen pd
o2 AVREMNING TIL VEGETASIONSAREALER  |vegetasjonsllaten sorm mottar vannet. Fordrayningsmagasin ma ha kapasitet ikt kommunale
JELLER APENT FORDRBYMINGSMAGASIN | krav til plslipp til offentlig aviapsnstl.
F.eks. betong, asfalt, takflater med awenning sorm ledes til anlegg under terreng for fordrgyni
o1 |mn:lm|:-ru nED ngrensing:?nueruanmt. Dette gjelder ags.agunﬂerjnrdiske Ia::ﬁger med knmrﬁmen mn:?:.gng
' [] 1 VERVANNSANLEGS UNDER TERBENG |27 ITEET- Hele arealet teller forutsatt at fordrayningsmagasinet er ihl. kommunale kray til paslipp
til offentlig avigpanen
OV ERFLATER MED VEGETASION Vegetasjon som vokser | jord og har kontakt med jorden under. Gunstig for utvikling 2 flora og
1 FORBUNDET MED JORD ELLER MATURLIG |fauna og for vann sorm kan trekke ned til grunnvannel. Punkiet gjielder ogsh for naturlige
FIELL | DAGEN fjellknauser og svaberg.
Vegetasjon som vokser | jord pd min. BD o dybde, men sorm ikke har kontakt med
0,8 m’;ﬂ;ﬁﬂt“! jordenfgrunnen under; Leks. oppd et garasjeanlegg eller tak. Dybden er stor nok til at starne
traer kan vokse.
0.6 OVERFLATE MED VEGETASION, IKKE Sarm over, men med 40-80 om jord for at hekker, store busker og smd og mellomstone treer kan
»

vikEg.

OWERFLATE MED VEGETASION, IKKE
FORBUNDET MED JORD 20-30 cmi

Sarm over, men med 20-20 om jord for mulig vekst av stauder og smd busker.

OWERFLATE MED VEGETASION, IKKE
FORBUNDET MED JORD 3-20 cm

Sarm over, men med 3-20 cm jord, for mulig vekst av sedum, gress, og markdekkere,

Apent vannspeil med naturlige bredder telles med | denne kategorien dersam det er lilgiengelig

0,3 [ - [MATURLIGE BREDDER TIL VANNSPEIL Tor flaraffauna | bakkenivl og har neturlig bunnsubstrat og kantsone. F.eks: bekk, kanal og dam
med granne bredder. Arealet som regnes er bredden til vannspeilet.
Vegetasjoncareal som fungerer som regnbed eller tilsvarende beplantat infilrasjonslasning som
o3 REGMEED ELLER TILSVARENDE samber opp, fordrayer og infiltrerer regrivann ned | jorden /grunnen. Dette gelder ikke

e anen e vannspeil fordrgyningshasseng som telles i b3 later.

STEDEGEN VEGETASION

1 EESISTERENDE STORE TRER =10 m Eksisterends store traer; aver 10 m. Fakior: 25 mftre.
T i OF TRER SOM E NTES Eksslarem.je |raer sn.m bilif aver 10 m.eqer haye. Skogstraer, edellgvirer og parktraer, som [.eks;
0,8 T alm, ask, bjark, eik, lind, lann, kastanje, furu o mange flere. Det forventes at treet skal ha nok
jord til & vokse (min 100 om). Faktor: 25 m?/tre (x 0B
T - DE TR/ER SOM BLR Eksslar.en.ue IFEF S0M .erls-il:l eter haye. Frmra&r ngfrul:!tr?er. f.eks; apal, kirsebeer,
0,6 magnalia, paeretre, robinia of mange fere. Gjelder agsd formklipte traer. Det forventes at treet
SMA/MELLOMSTORE (5-10 m]
skal ha nok jord til & vokse (min 60 crn). Faktor: 16 me fure (x0,6).
07 ] NYPLANTEDE TRER SOM FORVENTES Trzer som blif over 10 meter hiye. Art: 58 1o spalter over. Det forventes an treet tkal ha nak
* ' BL =10 m jord til & vokse (min 100 om). Faklor: 25 m?/tre (x 0,7).
0.5 T NYPLAMTEDE TRAER SOM FORVENTES BU | Traer som blir 5-10 meter haye. Arl: S to spalter over. Det lorventes at treet skal ha nok jord il
! u SMA/MELLOMSTORE (5-10 m) & wokse (min 60 cm). Faktor: 16 m?/tre (x 0,5).

Etablering eller verning av overflater med stort innslag av verdifulle plantearter som inngdr | det
lokale, histeriske natur- og kulturlandskapet.

Hekker, busker of flerstammete treer beregnes maksimalt for dryppaonen til busken, kronens

OWER 75 m*
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0.4 MEKKER, BUSKER OG FLERSTAMMEDE
* . WL utstrekning.
0,4 % [———— Far klatreplanter og andre granne vegger regnes veggarealet sam ferventes § vare dekket i
lapet 8w 5 & [maks 10 m i hayde for klatreplanter).
0,3 |foiid|STAUDER O BUNNDERKERE Gjelder ikke plen eller sedum.
01 SAMMENHENGENDE GRANTAREALER sammenhengende grantareal som er sigrre enn 75 m?, som for eksempel store gressplener,
* I‘i

plantefelt eller annet.

HOBLING TIL EKSISTERENDE BLAGRIBNN
STRUKTUR

Dersom bl ogfeller granne slementer | omradet kobles til eksisterende blagrann struktur
utenfor omrddet. Sarmmenhengen skal veere tydelig. For eksempel en bekkelpning, en kobling
til eksisterende kanal eller vannspeil, flomved, forlengelsen av en allé eller et skogholt,
sammenslding av flere gdrdsrom med fri ferdsel mellom dem. Dette gir et generelt tillegg pa

0,05 i BGF.
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Resipientvurdering

Sweco har utarbeidet en rapport «Resipientvurdering Bergsakerheia», dokument nr. 29755001-01-00
Rapporten sammenstiller eksisterende kunnskap og nye registreringer som grunnlag for a ansla
myrenes verdi for biologisk mangfold og deres potensiale for fordrgyning av overvann fra fremtidig
bebyggelse og teknisk infrastruktur i planomradet. | tillegg gir rapporten et anslag pa endringen i
tilfgrsel av forurensinger til resipientene Litleana og Lygna som fglge av en planlagt utbygging. De ulike
estimerte forurensningsbidragene er satt opp i et forurensningsbudsjett basert pa avrenning og
standardverdier for forurensning fra ulike arealtyper.

Rapporten gir avslutningsvis en generell vurdering av virkninger av planforslaget:

«Det er ikke gjort naermere beregninger av hvor mye disse tilfgrslene vil pavirke resipientene. PG
generelt grunnlag er det naturlig G anta at hovedvassdraget Lygna med sin betydelige vannfgring og
korte avstand til havet vil bli minimalt pdvirket.

I Liteldna og Jordmorbekken vil vannfgringen veere mer nedbgravhengig og slik sett er det en stgrre
risiko for at det kan forekomme episoder med eutrofe forhold her siden utvaskingen av naeringsstoffer i
periodevis vil vaere noe mer konsentrert enn i dag. | elvesystemer vil det imidlertid foregd en
kontinuerlig fortynningsprosess slik at den generelle vannkvaliteten over tid ikke forventes d bli
nevneverdig ddrligere som falge av en forholdsvis marginal gkning i forurensningen gjennom dret.
Endringen i forurensningsbelastning antas heller ikke d ligge pa et nivé som vil medfare stgrre negative
konsekvenser for sjgdrret og laks i Litledna eller Jordmorbekken. PG grunn av bratt terreng ned mot
hovedelva er det fG bekkestrekninger og kulper som er gunstige som leve- og oppvekstomrader for
smdfisk og som ikke samtidig stdr i direkte kontakt med hovedvassdraget. Dette gir smdfisk mulighet til
d forflytte seg mot bedre vannkvalitet under eventuelle episoder med darlig vannkvalitet som fglge av
gkt algevekst.

Planter og dyr forventes ikke G bli negativt bergrt utover arealbeslaget. De arealene som har kjente
naturverdier bgr skanes mot all pavirkning, ogsa bortfall av vanntilfgrsel.»

Oppfolging i planen / handtering av konsekvenser:
I tillegg til det som er nevnt under avsnittet om Hydrologi, er det ogsa laget en egen paragraf 2.4.11:

Forurensningen til Lygnavassdraget skal ikke gkes.

En viss periodevis gkning i konsentrasjon av naeringsstoffer defineres ikke ngdvendigvis som
forurensning.

Risiko og sarbarhet (ROS)

Det er ikke gjort en fullstendig risiko- og sarbarhetsvurdering pa dette plannivaet. Det forutsettes at en
ROS-analyse medfglger senere private reguleringsplanforslag. Opplagte forhold som bgr tas hensyn til

innenfor omradet er rasfare, eksisterende hgyspentanlegg samt eksisterende sprengstofflager. Det er

utfgrt en kartlegging av skredutsatte omrader av Multiconsult (rapport 19.juni 2016, 616636-RIGberg-

RAP-001).

Skredfare:
Konklusjon fra rapport (noe rettet mht. beskrivelse av beliggenhet):
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Skredfaren innenfor planomradet Bergsakerheia — Herdalen har blitt kartlagt. Ut fra observasjoner og
registreringer i felt er det steinsprang som er den mest aktuelle skredtypen fra skraningene i
planomradet. Disse skraningene ligger hovedsakelig i vestre del av Bergsakerheia langs Eierslandsveien
og ned mot Bergsaker samt rundt Gauksasen. Alle skraninger hvor det ma vises aktsomhet til
steinsprang er kartlagt og gjengitt i vedlagt skredfarekart (jf. figur 21).

Dersom det skal fgres opp byggverk innenfor de skisserte utlgpsomradene for skred, vil det iht. TEK 10
matte utfgres sikringstiltak for a redusere skredfaren. Aktuelle sikringstiltak bestemmes av en geolog
med bergteknisk kompetanse. Avbgtende tiltak skal utfgres for oppfering av bygg.

Aktuelle sikringstiltak som beskrives er: innledende rensk av eventuelle Igse bergblokker og stein i
skraningen, og deretter sikring av ustabile bergpartier m. f.eks bolter, bergband og steinsprangnett.
Sikring med fanggjerde eller voll i bunn av skraninger kan ogsa veere et mulig tiltak.
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Figur 21: Oversikt over planens skredfare omrdader. Kilde: Multiconsult

| forhold til planarbeidet sa ser er det aller meste av byggeomrader for boliger uproblematisk, og det
vil veere enkelt a tilpasse utbygging til skredsonene. Nar det gjelder veifremfgring, sa er det flere
problematiske partier, som vil ha betydning ved utbedring av Eierslandsveien samt viderefgring av
veien via Solhovvegen i retning Gauksas. Det ma paregnes sikringstiltak.
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Sprengstofflager:

Et sprengstofflager er lokalisert innenfor planomradet. Dette er ikke forenelig med boligbebyggelse og
omrade for barnehage / skole. En utvikling av omradet vil betinge flytting av lageret til utenfor
planomradet. Det vil vaere en darlig I@sning uansett a legge en sikkerhetssone rundt lageret. Det ville
betydd en betydelig begrensning av utbyggingen og benyttelsen av vegen. Anlegget er ikke lagt inni
planen og saledes «regulert bort». Sa lenge ikke konflikten er reell bgr lageret kunne besta.

Hgyspenningsanlegg:

Det gar kun en hgyspentledning gjiennom omradet i dag. Denne fglger en linje i sgr-gstlig retning fra
Bergsaker. Skal denne innga i planen ma det legges en sikkerhetssone rundt, med avstand 7,5 m i
begge retninger fra senterlinje. Dette gjgres i kommunedelplansammenheng, men det kan godtas a
legge om linjen eller deler av linjen i bakken ved reguleringsplanlegging.

Naturgitte farer:

Det finnes farlige stup og skrenter innenfor planomradet. Det forutsettes at de som ligger mest
tilgjengelig fra boligene og ferdselsomradene sikres, og at dette legges inn som krav i
reguleringsbestemmelser til fremtidige planer i omradet.

Oppfolging i planen / handtering av konsekvenser:

Rassoner er lagt inn i plankartet. Eksisterende hgyspentlinje er lagt inn med 15 m brei faresone. Det er
ikke lagt inn omrade for sprengstofflager i planen. Det forutsettes at dette flyttes ved en utbygging.
Det er lagt inn en bestemmelse ang. sikring av farlige stup / skrenter.

Kulturminner / miljger

Det er avmerket et stgrre kulturmiljg pa Gauksas. Denne registreringen har trolig blitt gjort i
forbindelse med oppstart av et reguleringsplanarbeid i omradet. Det er funnet flere automatisk
fredede kulturminner spredt i omradet.

Det har ikke blitt gjort en kulturminneregistering i hele planomradet. Dette kommer pa neste planniva
nar det skal utarbeides private reguleringsplaner. Det er likevel foretatt en befaring sammen med
fylkeskonservator hvor det ble papekt at det ikke var spesielle forhold som ma hensyntas pa dette
plan-nivaet bortsett fra konges postveg og et allerede registrert kulturmiljpomrade ved Gauksas.
Kongens postvei ble av fylkeskonservator trukket frem som et kulturminne som ma bevares, med
minimum 5 m sikringssone til hver side. Det anbefales likevel stgrre soner rundt for a se landskapet i
en st@grre sammenheng slik at den gamle ferdselsvegen kommer til sin rett og ikke blir helt
underordnet tilliggende bygninger og anlegg.

Det har av senere dialog med Fylkeskonservator fremkommet at nedre del av kongens postvei ikke er
den viktigste, sa om det blir konflikt mellom den gamle ferdselsveien og oppgradering av adkomstvei,
vil det ikke vaere problematisk & legge om deler av vegen. Men vegen bgr beholdes som en
sammenhengende korridor dvs. bgr legges om pa bergrt strekning.

-25-



Vi Vil = Vi Vager Lyngdal Kommune

Oppfolging i planen / handtering av konsekvenser:
| bestemmelsene er det satt inn fglgende krav i forbindelse med fortetting i Gauksas omradet:

«Innenfor omradet finnes automatisk fredede kulturminner. Ved fortetting med boligbebyggelse skal
disse bevares og fortettingen skal gjgres skansomt. Temaet ma utredes i requleringsplan og
boligbebyggelse plasseres pa bakgrunn av en analyse utfgrt av noen med fagkunnskap pG omradet, og
i samrad med fylkeskonservator. »

Det er lagt inn et 10 m bredt belte for bevaring kulturmiljg rundt kongens postveg. Videre er det satt
av en breiere grgnnkorridor til begge sider. Deler av veien blir bergrt med ny kjgreveg inn i omradet.
Her er det satt krav i bestemmelsene at kongens postveg ma legges om pa strekningen og dette gjgres
som en del av regulerigsplanarbeidet.
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L@sninger i planen

Lgsningene er valgt pa grunnlag av en vurdering av behov og konsekvenser. | kapittelet over ang.
«Planomradet» beskrives dagens situasjon, og konsekvensene av en utbygging vil vaere avhengig av
hvordan en velger a handtere de temaene som ble gjennomgatt der. Avgrensningen av
utbyggingsomradene, grgnnstruktur og hensynssoner, og bestemmelser knyttet til disse er gitt med
tanke pa en minimalisering av negative konsekvenser og er neermere beskrevet under hvert tema i
forrige kapittel «Planomradet». | dette kapitlet ang. «L@sninger i planen» gar man videre pa en konkret
begrunnelse for utforming av bestemmelser til boligomrader og lokalisering / vurderinger gjort knyttet
til tjenesteyting, veg, fotgjengerforbindelser mv. samt rekkefglgekrav.

Problemstillinger og hovedspgrsmal ved planlegging av omradet — hentet fra planprogrammet

e Lokalisering, type bebyggelse og utnyttelsesgrad til boligformal

e lokalisering og st@rrelse pa arealer for offentlig tjenesteyting

e Lokalisering /relokalisering av vegtrase og gang- og sykkeveg trase

e |okalisering av grgnne omrader og korridorer internt mellom boligbebyggelsen — hensyn til
rekreasjon, kulturminner (kongeveien) og landskap

e Flom og vassdragsmiljg / overvannsproblematikk — tiltak: bestemmelser ang. dekke, apne
bekker / kanaler / fordrgyningsbasseng el.l

e Risiko og sarbarhet — rasproblematikk og h@yspenningsanlegg mv.

e Energi

o Tilgjengelighet

e Felleslgsninger for avfallshandtering

e Barn og unges interesser

I tillegg til disse punktene er det ogsa en malsetning a avklare forhold i til omrade for rastoffutvinning.

Det er gitt noen fgringer for omradet i Kommuneplanen for Lyngdal, vedtatt sep. 2015.
| bestemmelsenes § 2.2 star det fglgende:

«Det skal utarbeides omradereguleringsplan for hele omradet som strekker seg fra og med omradene
Bergsakerheia — Hagekleiva, herunder B15 Gauksas/Hagen, B21 Bergsakerheia og R1 Akersmyr. |
omradereguleringsplanen skal det legges til rette for boliger, ngdvendig infrastruktur, barnehage og
grentomrader. Planen skal vise fremtidige veier, herunder avklare muligheten for vei mellom sentrum
og Herdalen. Krysset mellom Fv410 og Fv 553, og aktuell del av Fv 553, skal innga i planomradet. For
omrade R1 ma utbyggingstakt samordnes i forhold til boligomrade i B15 og B21, etterbruk, vurdere
markagrense , langvarige konsekvenser for natur og friluftsverdier. Finner kommunen det
formalstjenlig kan en kommuneplan med krav om detaljregulering for delomrader erstatte kravet
om omraderegulering.»

| bestemmelsenes §3.3 gis fgringer for boligbebyggelse generelt i kommuneplanen. De er referert i
drgftingen under.
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Lokalisering, type bebyggelse og utnyttelsesgrad

Planomradet i denne kommundelplanen er pa ca 3000 daa, og den delen som i kommuneplanen er
avmerket til boligformal er pa ca. 2000 daa. Hvor mange boliger det er plass til og som er
hensiktsmessig, bestemmes mye av hvor tett en bygger og hvilken type boliger en bygger. Planen bgr
legge noen fgringer for dette, men a gjgre disse absolutt er vanskelig ut fra at boligbygging skjer etter
et behov, og behovet bestemmes ut fra hva markedet etterspgr.

Hvilken holdning har sa kommunen i et samfunnsmessig perspektiv?

Noen standpunkt er rimelig avklarte og taler for en rimelig tett utnyttelse:
e Kommunen gnsker ikke a «slgse» med verdifulle, sentrumsnare omrader. Sentrumsnaere
omrader gir gkt /effektiv bruk av kommunale tjenester og sentrumsfunksjoner.
e Kommunen gnsker at omradet skal kunne forsyne Lyngdal sentrum med nye boliger i lang tid
fremover slik at en unngar press pa verdifulle landbruksarealer andre steder i kommunen.
e Kommunen bidrar med vedlikehold av infrastruktur i feltet og gnsker derfor en effektiv
utnyttelse av denne.

Det er ogsad argumenter som taler for en moderat utnyttelse:
e Best mulig landskapstilpasning
Stgrst mulig tilrettelegging for barn- og unge
Gode grgntkorridorer og bevaring av enkelte grgntomrader
Bevaring av kongens postveg med korridor rundt denne.
Bevaring av eksisterende bekkelgp med korridorer rundt disse (i hovedsak
pga.flomproblematikk)

Tar en utgangspunkt i utnyttelse i moderne byggefelt som Hagekleiva og Romsasen kan antall boliger
(boenheter) fort komme opp i 1000 i hele omradet totalt sett. Sammenligner en derimot med
utnyttelse i eldre boligfelt som for det meste bestar av romslige eneboligtomter kan tallet gjerne
halveres. Ut fra logikken i punktene over, og det faktum at markedet faktisk etterspgr varierte typer av
boliger, bgr en tilstrebe a legge utnyttelsen naermere de moderne boligfeltene som beskrevet, enn 3
legge til rette for rene enebolig - felt.

Kommuneplanen, vedtatt sep. 2015, bestemmelsene §3.3 gir noen fgringer:

«Boligbebyggelse i nye boligomrader skal veere av en differensiert art med eneboliger, tomannsboliger,
rekkehus, leilighetsbygg etter en vurdering med bakgrunn i miljgkvalitet, estetikk, natur og landskap.
Maksimal stgrrelse for eneboliger er % BYA = 40 % av tomtestgrrelse, men maksimalt BYA= 500 m?2.»

Kommunens fgringer for utnyttelse i denne kommunedelplanen bgr ligge pa et overordnet niva, slik at
det blir en viss frihet ved fremming av reguleringsplan. Men kommunens holdning om en rimelig tett
utnyttelse bgr fremkomme, og samtidig ber det sikres gode bestemmelser ang. fellesomrader /
grentomrader. A angi en bestemt utnyttelsesgrad pr. tomt er vanskelig siden dette har mye med type
boliger og tomtestgrrelser a gjgre. A sette en gvre grense pa 500 m2 BYA som angitt i kommuneplanen
har heller ikke sa mye for seg, siden denne grensen uansett er sveert romslig for eneboliger (og kanskje
for lite romslig for andre typer boliger) Samtidig har dette igjen med tomtestgrrelse a gjgre.
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Eksempel maks utnyttelse eneboliger, kommuneplan 2015: Dersom en kombinerer en utnyttelsesgrad
pa 40% BYA med maksgrense pa 500 m2 BYA betyr det at du har en tomt pa 1250 m2. Dette gir en
darlig arealutnyttelse og anses ikke aktuelt for eneboliger innen planomradet. Det anbefales derfor
ikke at denne bestemmelsen viderefgres i denne kommunedelplanen.

En mulighet er 3 angi en maksimal evt. minimal total utnyttelse for omradet som skal planlegges
samlet i reguleringsplan. Det anses at utnyttelsen heller bgr styres ut fra gode bestemmelser ang.
grentomrader, grgntkorridorer og landskapstilpasning. Bestemmelser ang. stgrrelse pa lekearealer vil i
hovedsak viderefgres fra kommuneplanen. Det samme gjelder uteoppholdsarealer for
flermannsboliger (med noe bearbeidelse), og parkeringsplasser. Det bgr legges inn en
minimumsstgrrelse pa eneboligtomter til min. 500 m2, slik at det sikres en viss kvalitet og mulighet for
god terrengtilpasning. Terrenginngrep i forbindelse med tomt ma i hovedsak skje innenfor
tomtegrenser. Utover dette ma de som utarbeider reguleringsplan gis en viss tillitt til at de ser at
kvalitet er en viktig del av planarbeidet, som igjen vil veere viktig for & skape et attraktivt boligomrade.

Omradet bgr ikke gjgres tilgjengelig for tradisjonell blokkbebyggelse i flere etasjer. Det finnes et stort
potensiale i sentrum for fortetting med blokkbebyggelse, og med tanke pa hvilket alderssegment som i
hovedsak gnsker seg til blokkbebyggelse, vil det veere mye mer formalstjenlig a legge slik bebyggelse til
sentrum, bade i forhold til tilgjengelighet til sentrumsfunksjoner og i forhold til & kunne gi effektive
kommunale tjenester.

Felgende formulering er lagt inn i bestemmelsene ang. boliger:

«Boligbebyggelse i nye boligomrdader skal veere av en differensiert art med eneboliger, tomannsboliger,
rekkehus og mindre leilighetsbygg, etter en vurdering med bakgrunn i miljgkvalitet, estetikk, natur og
landskap. Blokkbebyggelse tillates ikke. For eneboligtomter settes en minimums tomtestgrrelse pag 500
m2. Terrenginngrep md skje innenfor tomtegrenser»

Videre er det lagt inn bestemmelser om grgnnstruktur, landskapstilpasning mv i bestemmelsenes § 2.4

Omrade for fritidsbebyggelse

Etter innspill fra grunneier ved offentlig ettersyn ble det lagt inn et begrenset omrade for utvidelse av
eksisterende hyttefelt ved Stemtjgnna F1. Siden dette er i forlengelsen av eksisterende felt, og ligger
tilbaketrukket i terrenget vurderes det a ikke innebaere en konflikt i forhold til boligomradene.
Fggende bestemmelser ble lagt inn:

«Fritidsbebyggelsen skal knyttes til eksisterende hyttefelt og tilpasses landskap, terreng og
eksisterende bebyggelse. Det kreves detaljreguleringsplan som fastsetter antall fritidsboliger /
plassering, hgyder, volum pa bebyggelsen, infrastruktur mv. fér omrddet kan bygges ut.»

Lokalisering og stgrrelse pa arealer for offentlig tjenesteyting TJ1

Barnehage / skole tomt:
En ser behovet for a sette av areal til fremtidig barnehage og skole. Behovet for skole ligger langt frem
i tid, mens et behov for barnehage kan oppsta ganske raskt.
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| forhold til skole tenkes at det er behovet internt i dette planomradet som skal dekkes, samt mulig
tilligende boligfelt, men det tas ikke sikte pa a bygge en skole her for sentrum for gvrig. Med tanke pa
at en pa lang sikt kan komme opp i et antall pa 1000 boliger, sa vil det vaere realistisk a tro at det vil
kunne oppsta et behov for skole.

Arealbehovet for fellesarealer/grgntarealer for et skoleomrade er 50 m2 pr. elev. | tillegg kommer
bebyggelsen som utgj@r ca. 15 m2 pr. elev. Samt arealbehov for ca. 50 P-plasser. Tenker en seg en
skole pa 200 elever vil totalt arealbehbov vaere pa ca. 14 000 m2 for en skole pa denne stgrrelsen.

En barnehage vil ha omtrent det samme arealbehovet, avhengig av antall barn. Det er grunn til d tro at
antall barn vil vaere faerre i en barnehage.

Lokaliseringskriterier for barnehage / skole:
e Sentralti feltet
God adkomst — lokalisert ved samlevei / hovedveg
Gode solforhold
Topografimessig egnethet — mulighet for stgrre flater, men variert terreng er bra
Narhet til natur / turterreng
En fordel om det ligger i en viss avstand fra boliger pga. stgy fra lek: ballspill, skateramper mv.

Det er foreslatt en egnet tomt som ligger mellom Eierslandsveien og Kongeveien. Tomta ligger adskilt
fra boligomradene langs hovedvegnettet pa to sider. Tomta er rimelig enkel a bygge ut med gode
solforhold. Terrenget er noe variert topografisk sett, men det er ikke problematisk a planere ut stgrre
flater. Tomta ligger ved kongeveien som fgrer bade ned til Bergsaker og videre innover i terrenget. |
forhold til natur og tur er det naermest ubegrensede muligheter.

Figur 22: Ortofoto i 3D som viser tomta for offentlig / privat tjenesteyting.
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Lokalisering /relokalisering av vegtrase og gang- og sykkelveg trase

Det ble tidlig i planprosessen vurdert en alternativ adkomst fra sentrum. Det ble gjennom politisk
behandling i planutvalget 25.08.16 tatt en prinsippavgjgrelse pa at en skulle fglge dagens trase Fv. 553.
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Figur 23: Overordnede vurderinger ang. trafikk og rekkefglge samt plankrav (pG kommuneplanen 2015)

Utdyping av hva kartet viser:
Figur 23 viser en oversikt over bevegelsesmgnsteret for biltrafikk og gang- sykkeltrafikk slik det legges

opp til i planomradet. Kartet viser ogsa hvilke rekkefglgekrav som stilles i forhold til opparbeidelse av
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gang/sykkel-veg og kjgreveg forbindelser, sett i forhold til hvilke omrader som kreves planlagt i felles
reguleringsplan.

Rekkefglgekrav vil ligge til grunn for senere utbyggingsavtaler. Det tas ikke stilling til forhold i
utbyggingsavtalene i selve reguleringsplanen.

Det er i planarbeidet blitt tatt en avgjgrelse av planutvalget pa at en skal beholde Eierslandsveien som
hovedadkomst til sgndre del av boligfeltet. Veien ma gjennom en betydelig oppgradering, og det skal
legges til rette for bade biltrafikk og gang/sykkel-trafikk. Eierslandsveien opprettholdes som fylkesveg
og gir mulighet for nye overvannslgsninger.

Multiconsult har veert engasjert for a finne gode Igsninger for vegen. Siden hgyden uansett ma
forseres innenfor et begrenset areal, er det en utfordring a fa strekket langs Eierslandsveien til &
tilfredsstille normale standarder. Det ma derfor noen tilpasninger til. Lgsningen som foreligger gir en
god totallgsning hvor en samler kryssene i bunnen av bakken og oppnar en stigning pa maks 8%. Det er
lagt inn gang- og sykkelveg langs hele traseen. Dette er stor forbedring fra dagens trase, og anses som
en god Igsning som kan fungere pa lang sikt. Det ma kunne opparbeides avkjgrsler med hensiktsmessig
plassering fra Eierslandsveien for & kunne serve boligfeltet pa en best mulig mate, uten for mye
omkjgring og ungdvendig belastning pa boliggater jf. rede piler i figur 23.

Det anses ikke ngdvendig med et krav til reguleringsplan for Eierslandsveien. Her er
kommunedelplanen detaljert til reguleringsplan-niva. Detaljeringsgraden gjelder ogsa gvrige deler av
traseen, men det kan i omradet ved Gauksas vaere hensiktsmessig a innarbeide traseen i
reguleringsplan siden den gar midt giennom omradet og har stor pavirkning pa helheten i feltene.

LYNGDAL KOMMUNE

Figur 24: Eierslandsveien - ny trase fra sentrum. Kilde: Multiconsult

Traseen legges videre langs Solhovvegen og fortsetter mot Gauksas. Det gir en forbindelse mellom de
to delene av planomradet hvor byggeomradene befinner seg (figur 24-27). Dette gjgr det mulig for de
som bor i alle deler av planomradet a kjgre direkte til E39 uten & matte kjgre veien om sentrum, noe
som en anser som en sveaert god Igsning pa sikt. Videre vil de som bor i Gauksasomradet kunne kjgre til
sentrum og i retning Farsund uten @ matte kjgre via Rom. Det er imidlertid vanskelig a se for seg at
hele strekket opparbeides fgr utbygging i feltet starter. Dette pga. at «apningskostnadene» for feltet
vil bli betydelige, uten at strekket mellom Solhovvegen og Gauksas vil fa saerlig betydning fgr
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utbyggingen har skredet frem til en sen fase. Det foreslas derfor at rekkefglgekrav knyttes til behovet
for veg i de enkelte omradene som ma ses pa under ett i reguleringsplan. Konkret for byggeomradene
pa Bergsakerheia og Bergeheia, vil dette si at veg opparbeides frem til r@dt kryss i forlengelsen av
Solhovvegen i figur 23.

Forbindelsen mellom Bergsakerheia og Gauksas ser en for seg ma komme nar arealer mellom disse
omradene frigjgres etter at masseutvinningen i heia ovenfor Akersmyr ikke bandlegger sa store
omrader lenger. Da kan en se pa en rullering av kommunedelplanen.

Figur 25: Solhovvegen og videre trase mot Gauksds. Kilde: Multiconsult
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Figur 26: Trase s@r for masseutvinningsomrdadet, mot Gauksds
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Figur 27: Trase gjennom Gauksds. Kilde: Multiconsult

Fra Gauksasomradet er det planlagt at hovedvegen knyttes til vei gjennom Herdalen Industriomrade
og gar ut pa dagens E39. Det er signalisert fra Statens Vegvesen at det ikke ma paregnes a kunne lages
et kryss som ikke er to-plans kryss, pa dagens E39 fgr det er inngatt kontrakt om opparbeidelse av ny
E39. Den siste tiden er det antydet at ny E39 kan sta ferdig i 2024-2025, men det er en del usikkerhet
knyttet til fremdriften. En er avhengig av dette krysset for a kunne realisere utbyggingen i
Gauksasomradet. Det foreslas et rekkefglgekrav om at vegforbindelse fra regulerinsgplanomradene til
E39 via Herdalen Industriomrade, ma opparbeides f@r f@rste byggetillatelse kan gis. Det tillates
midlertidig adkomst gjennom Hagekleiva boligomrade for inntil 30 boenheter, fgr ny E39 er pa plass.

Asanvegen slik den ligger i dag er av en sveert darlig standard, sammenlignbart med dagens
Eierslandsveg. En ser ikke for seg at det er hensiktsmessig 3 utbedre denne til en standard slik at den
kan ta imot trafikk fra potensielt flere hundre boliger. Det vil i tillegg oppsta kaos pa Fibovegen dersom
en tenker en slik Igsning. En utkjgring pa E 39 ses derfor pa som den aktuelle Igsningen, sammen med
en mulighet for a lede gang- og sykkeltrafikk ned gjennom Hagekleiva boligfelt. Gangvegforbindelsen
ved Handelsparken, til eksisterende undergang under E39, er en tilfredsstillende skoleveg herfra. Det
er lagt inn et rekkefglgekrav om at forbindelse til gang- og sykkelveg system i Hagekleiva ma vaere pa
plass f@r fgrste byggetillatelse gis.

Det bgr gis en mulighet for at trafikk fra Hagekleiva boligfelt kan kjgre ut pa E39 gjennom Herdalen.
Dette vil avlaste vegsystemet i Hagekleiva samt i krysset ved Handelsparken, og vil gi en mer effektiv
adkomst fra boligfeltet til E39. Denne problemstillingen tas opp i reguleringsplanen for Herdalen
industriomrade. Det bgr derimot ikke gis adgang for trafikk fra Gauksasomradet a kjgre gjennom
Hagekleiva og ned til Rom pa permanent basis, pa grunn av den gkte trafikkbelastningen dette vil gi for
veien gjennom boligfeltet, Hagenbroa, Fibovegen mv. TT anlegg utarbeider i disse dager en ny
reguleringsplan for Herdalen Industriomrade og foreslar a integrere veien fra Gauksas med
reguleringsplanen som vist pa kartutsnitt nedenfor. Dette er forelgpig bare et utkast som ikke har veert
til behandling, men det viser muligheter. Lgsningen ma legges slik at stigningen ikke blir darligere enn
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pa opprinnelig forslag fra Multiconsult. TT anlegg viser stor vilje til samarbeid for a fa dette til. Her
vises i tillegg en kobling for Gang- og sykkeltrafikk mot Hagekleiva.

Figur 28: Kobling mellom veg fra Gauksds giennom Herdalen industriomrdde og gangadkomst til
Hagekleiva. Kilde: Multiconsult og TT-anlegg

Figur 23 gir en oversikt over kjgreadkomster og adkomster for gangtrafikk og sykkeltrafikk. Gangtrafikk
og sykkeltrafikk fra Bergeheia / Bergsakerheia omradet vil kunne forega pa flere ulike lokaliteter. Dette
er hensiktsmessig med tanke pa a slippe omveger. Figur 23 indikerer at gangtrafikk kan skje via gangsti
fra Bergeheia pa «Byremostien» direkte til sentrum, fra Bergsakeheia direkte til Bergsaker via
eksisterende kjgreveg som grenser til planomradet, via Kongens Postveg eller via Oftebrofeltet.

Fra Gauksas vil, som tidligere beskrevet, gangtrafikk og sykkeltrafikk kunne slippes ned gjennom
Hagekleiva. Lgsningen integreres i planen for Herdalen industriomrade og kan bli omtrent som skissert
i forelgpig planforslag — figur 28. Asanveien vil ogsa kunne benyttes til gang- og sykkeltrafikk.
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Lokalisering av grenne omrader og korridorer internt mellom bolighebyggelsen — hensyn til
rekreasjon, kulturminner og landskap

Den overordnede grgnnstrukturen er lagt i plankartet pa grunnlag av dagens forbindelseslinjer,
landskapshensyn, hensyn til naturmiljg og naturlige flomveier.

Videre er det lagt inn flere bestemmelser som ivaretar grgnnstruktur og landskap som ma tas hensyn
til ved utarbeidelse av reguleringsplan. Det vises til beskrivelse av hvordan de enkelte temaer omtalt i
kapitlet «Planomradet» er fulgt opp i planen bade i plankart og bestemmelser.

Flom og vassdragsmiljg / overvannsproblematikk

| kaptilet «Planomradet» er dette temaet beskrevet. | tillegg til en beskrivelse av dagens situasjon er
det gjort en vurdering av hvordan dette best ivaretas i plankart og bestemmelser. Blagrgnn faktor,
ivaretagelse av naturlige flomveier og opparbeidelse av tilpassede overvannsanlegg i
fordrgyningssoner er sentralt i dette. En rekke bestemmelser i bestemmelenes § 2.4 omhandler
temaet.

Risiko og sarbarhet — rasproblematikk og hgyspenningsanlegg mv.

Rasproblematikk, hgyspenningsanlegg og sprengstofflager er omtalt under «Planomradet». Det er her
beskrevet hvordan forholdene er handtert i planen. Rassoner, sone for hgyspenningsanlegg er lagt inn
som faresoner, mens sprengstofflager forutsettes flyttet ved opparbeidelse av boligomradet.

Diverse generelle krav for boligomradene

Energi
Dagens energikrav til den enkelte bolig er hgyt. Det er tidligere blitt regnet pa a fgre varme fra felles

varmesentral inn i det nye boligfeltet Hagekleiva. Dette ble vurdert for dyrt pr. enhet i forhold til
dagens energipriser. Det er forelgpig derfor ikke satt krav om egne energilgsninger i feltet.

Tilgiengelighet

Fglgende bestemmelser er gitt ang. universell utforming § 2.8.1:

Ved regulering skal deler av omradet alltid planlegges etter prinsipper om universell utforming. Minst
30% av nye boenheter i boligkomplekser med mer enn to boliger skal ha alle hovedfunksjoner pa
inngangsplanet. Med hovedfunksjoner menes stue, kjgkken, soverom, bad og toalett. Nye
publikumsbygg som er apne for allmennheten skal ha universelt utformede uteomrader.

| lekeplassnormen som fglges i denne kommunedelplanen jf. tekst under ang. Barn og unges
interesser, settes fglgende krav: «Deler av arealet skal veere universelt utformet og dermed tilgjengelig
for alle. Terrenget bgr likevel by pa noe variasjon i form av hgydeforskjeller pa kvartals- og
aktivitetsomrader.»

Felleslgsninger for avfallshandtering

Det er et stort potensiale for a effektivisere avfallshandteringer dersom flere boenheter har krav om
felles anlegg.

For tomannsboliger, rekkehus og mindre leilighetsbygg kreves derfor felles avfallshandtering i denne
planen. Dette er lagt inn i bestemmelsene § 3.3.4
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Barn og unges interesser

Barn og unges interesser i planomradet slik det er i dag, er omtalt som tema «Friluftsliv og barn og
unge» under kapitlet «Planomradet». Interessene knytter seg i hovedsak til omradet som turomrade.
Denne interessen ivaretas gjennom planens grgnnstruktur og bestemmelser ang. dette i fremtidige
boligplaner som beskrevet der.

Det ble i 2014 gjort et grundig arbeid i forbindelse med kommuneplanprosessen med «Norm for
utforming av lekearealer i Lyngdal kommune» vedtatt av Lyngdal kommunestyre i mgte den
11.12.2014. Denne normen er fgrende ogsa i denne kommunedelplanen jf. bestemmelsene § 2.8.2.
Normen gjengis her:

Kvaliteter — Krav til innhold, plassering og utforming av lekearealer:
1. Lekearealene skal ikke bare inneholde muligheter for barn til & leke, men ogsa kunne fungere

som sosiale mgteplasser i naermiljget for alle aldersgrupper. Deler av arealet skal derfor
utformes med tanke pa dette (eksempelvis med sitteplasser, bord, utegrill, estetiske elementer

og lignende).

2. Lekearealene skal vaere skjermet mot biltrafikk, stgy, forurensing, rasfare, annen helsefare og
utsatte vindretninger.

3. Lekearealene anbefales a ha gode solforhold, ogsa pa vinterstid. Akebakker kan likevel gjerne

ligge i nordvendte skraninger. Solforhold for lekearealer skal dokumenteres gjennom en
sol/skyggeanalyse.

4. Lekearealene skal veere tilfredsstillende belyst.

5. Deler av arealet skal veere universelt utformet og dermed tilgjengelig for alle. Terrenget bgr
likevel by pa noe variasjon i form av hgydeforskjeller pa kvartals- og aktivitetsomrader.

6. Omradene skal ha trafikksikker adkomst via fortau, gang- og sykkelvei eller en lite trafikkert

vei. Det bgr ogsa vaere adkomst fra/til grgnnstruktur. Minimum en adkomst skal vaere
universelt utformet. Dersom veier skal krysses for a na naerlekeplass fra bolig bgr fartsgrense
ikke overskride 30 km /t og det bgr veere en oversiktlig veistrekning.

7. Innhold og utforming skal vaere variert, sikkert og av god estetisk kvalitet. Stgrre arealer bgr deles
opp i ulike soner for ulike aldersgrupper og ulike aktiviteter.
a. Minimums krav til innhold for de ulike lekearealene:

i Minimum nzerlekeplass: Sandkasse — min. 5m2, benker med bord for voksne,
lekeapparat(-er) beregnet pa aldersgruppe 0-6 ar.

ii. Minimum kvartalsomrade: Sandkasse — min. 9m2, benker med bord for ungdom og
voksne, lekeapparat(-er) beregnet pa aldersgruppe 0-6 ar, apparat(-er)/utfordring(-er)
beregnet pa aldersgruppe 5-13 ar. Det skal ogsa finnes plass til eksempelvis ballspill,
aking, frilek, tauhopping, paradis o.l.

iii. Minimum aktivitetsomrade: Sandkasse — min 15m2, benker med bord og
grillmuligheter for ungdom og voksne, lekeapparater beregnet pa aldersgruppe 0-6 ar,
apparater/utfordringer beregnet pa aldersgruppe 5-13 ar. Det skal ogsa finnes plass til
eksempelvis ballbane, hinderlgype, sykkellgype, klatreomrader, skatepark, skgytebane
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eller andre stgrre og plasskrevende elementer som gjerne appellerer ogsa til ungdom
over 13 ar.

b. Eksempler pa utstyr for ulike aldersgrupper:

i 0-6 ar: Huske, sklie, naturelementer, vippefigurer, vippehusker, lekeskulpturer,
rollespill: lekehus/buss/sjgrgverskute. For a appellere til smabarn er det generelt viktig
med farger, kontraster og sansestimulerende elementer.

ii. 5-13 ar: Stgrre klatrestativ, sklier, husker, malstativ, taubaner, klatrevegg,
balansebaner, datastyrte lekeapparater.

8. Verdifull vegetasjon/naturelementer pa stedet bgr i stgrst mulig grad bevares og integreres.
Elementer som skal bevares ma sikres mot mekanisk skade under utbygging og opparbeiding.
Det skal finnes noe vegetasjon pa alle lekeareal, dersom ingenting sikres skal det plantes nytt.

9. Overflatevann/drenering skal ledes til overvannsledning dersom ikke annet er angitt. Sluk
legges utenfor ballgkker/elementer, og ikke naer sandkasser.

10. Omradet skal ha et variert underlag, og deler av arealet skal ha mykt dekke eller gressdekke.

11. Arealet bgr gi muligheter for variert aktivitet bade sommer og vinter.

12. Arealet ma ha en fysisk utforming og avgrensing som gjgr det egnet for planlagt bruk. Det bgr

ogsa vaere en sammenhengende flate, og flere mindre lekearealer kan slas sammen til et stgrre
dersom det er mest hensiktsmessig.

13. Det skal under planlegging og gjennomfgring tas hensyn til de til enhver tid gjeldende
sikkerhetsforskrifter og sikkerhetssoner for plassering og utforming av lekeapparater. (Jfr.
Forskrift om sikkerhet ved lekeplassutstyr av 19.juni 1996). Fremtidig vedlikehold av
lekearealer vil ikke veere et kommunalt ansvar, med mindre det foreligger egne avtaler. Ved
eventuell overtakelse av lekeplassen til kommunalt vedlikehold ma det fglge med sertifikat for
fallunderlag og lekeutstyr, samt beskrivelse av vedlikehold fra leverandgr av utstyret.

Bestemmelsene angir i tillegg arealkrav i forhold til ulike typer lekeplasser; naerlekeplasser,
omradelekeplasser og aktivitetsomrader. Disse kravene er i hht. kommuneplan vedtatt 2015.

Forhold til omrade for rastoffutvinning R1

Det har veert en dialog med de aktuelle aktgrene som skal utvikle omradet for rastoffutvinning. Det er
et krav om reguleringsplan for dette omradet, og det meste vil bli avdekket i reguleringsplanprosessen.
De ma ga inn i detaljene for drift av omradet for a kunne utarbeide mer detaljerte bestemmelser.

Sinus AS har utarbeidet en stgyrapport datert 07.06.18, med tilhgrende kart med st@ysoner. De har
delt beregningene inn i stgy fra normal drift (48 uker i aret) og stgy fra boring i fjell (4 uker i aret).
Beregningseksempler viser at det er mulig a utvide masseuttaket, samtidig som det planlegges nye
boligomrader rundt dette. Normal drift med knusing, sikting og utkjgring av masser vil forega relativt
godt skjermet bak bruddkanter og lagringshauger. Ingen eksisterende boliger eller nye boligomrader
far stgyniva over aktuelle krav i Forurensningsforskriften.

Boring i fjell foregar kun fa ganger i aret (ca. 4 uker). Det kan derfor begrunnes at boring ikke er en del
av den normale driften. Grensene i Forurensningsforskriften gjelder kun for situasjon med sakalt
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normal drift. Stgy fra boring i kritiske plasseringer (hgyt og uskjermet) er imidlertid likevel vurdert.
Spesielt i siste trinn, der boreriggen naermer seg B4 og B5 vil det kunne vaere noen situasjoner som kan
gi stgyniva over sammenlignbare grenseverdier i Forurensningsforskriften. Boring i fijell anbefales
derfor kun a skje pa dagtid. | tillegg kan et mulig stgyreduserende tiltak vaere a benytte
avskrapningsmassene som stgyvoller. Effekten av slike stgyvoller bgr dokumenteres ved evt. beregning
og/eller maling.

Selv om beregnet stpynivaer ikke er over grenseverdiene ved normal drift, vil stgy fra masseuttaket
vaere hgrbart i omradene rundt. Ved boring pa hgyt plasserte og uskjermete topper vil stgynivaene
veere godt hgrbare ved omkringliggende boliger.

Sprengning skal bare skje i tidsrommet mandag-fredag kl. 7-16 og naboer skal varsles nar sprengningen
er planlagt utfegrt.

Det ma utarbeides et maleprogram (ref. krav i Forurensningsforskriften) for dels a verifisere
beregningsmodellen, men ogsd dersom utstyr skiftes. Forurensningsforskriften sier at malinger skal
utfgres en gang i aret som en del av intern kontroll.
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Driftstid: k. 7-21
_’/"_ L ;

Lw =123 dB
h=15m (rel.)
k. 7-21

(med stgyvoll).

Rapporten er fulgt opp i form av stgysoner i plankartet, bestemmelsesomrade for stgyvoll jf. figur 30.
Felgende bestemmelser er lagt inn for masseutaksomradet R1:

e Det kan forega uttak av sand-og steinressurser fra omrddene.

e For R1 er det krav om omrdderegulering eller detaljregulering.

e Reguleringsplanen skal sikre at krav i forurensningsforskriften angdende stgy, stav og utslipp til
vann samt mdleprogram for kontrollmdling av dette fglges opp.

e Reguleringsplanen skal sikre at tidsrom for boring og sprengning begrenses til dagtid mellom
kl. 07.00 - 16.00 i hht. anbefalinger i stgyrapport fra Sinus AS datert 07.06.2018

e Det skal byggen en stgyvoll lengst sgr-vest i masseuttaket (se figur 1), ndr boring foregar i
dette omrddet. Vollen bgr vaere 4-5 m hgyere enn selve plassering av utstyret for @ fG en
merkbar effekt jf. stayrapport fra Sinus AS datert 07.06.18. Stgyvollen er markert med
bestemmelsesomrdde i plankartet (#1).
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Oppsummering - konsekvenser

| forhold til 0- alternativet, ingen utbygging, er konsekvensene at natur, landskap mv. blir totalt
forandret innenfor planomradet. Dette er imidlertid en gnsket utvikling med tanke pa at en i fremtiden
har behov for boliger. Ved a apne et sa stort boligomrade i naerheten av sentrum vil det bli mindre
press og belastning pa andre landbruks, natur og friluftsomrader andre steder i kommunen.

Landskapsmessig og strategisk ligger omradet godt til rette for boligbebyggelse. Med de tilpasninger
som na er gjort bade i plankart og bestemmelser vurderes at konsekvensene er betydelig redusert i
forhold til om omradet skulle bygges ut tilfeldig bit for bit. Viktige omrader med tanke pa natur,
landskap, vannmiljg og kulturmiljg er na ivaretatt gjennom planen og planens bestemmelser. | tillegg
er viktige rekkefglgekrav for a kunne gjennomfgre planen pa en god mate satt.

Viktige fgringer for boligutbyggingen samt grgnnstruktur / fellesarealer og infrastruktur i tilknytning til
denne er lagt slik at konsekvenser minimeres.
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Vedlegg

Rapport - Overflateavrenning Bergsakerheia, Sweco 29755001-00-00
Rapport — Resipientvurdering Bergsakerheia, Sweco 29755001-01-00
Notat — Anbefalte bestemmelser i forbindelse med overvannshandtering, Bergsakerheia,
Sweco

e Rapport — Naturtypekartlegging innenfor kommunedelplanomrade Bergsakerheia —
Herdalen i Lyngdal kommune, Grimsby Naturtjenester

e Rapport — Kartlegging av skredutsatte omrader, Bergsakerheia — Herdalen, Multiconsult
616636-RIGberg-RAP-001

e Rapport — Innledende vurdering av stgy fra masseuttak, Sinus 21006400-1-R01

Vedtatt av kommunestyret i Lyngdal 10.10.19
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